HAI

H _ 2 Prix : 1 080 000 € *
Maison - 167 m Prix Honoraires Exclus : 1 050 000 €
GUJAN-MESTRAS * Les honoraires d'agence seront intégralement a la charge de

l'acquéreur

-the bay

IMMOBILIER

DESCRIPTION DU BIEN

Idéalement située a proximité immeédiate du tres recherché quartier de La Hume, sur la commune de Gujan-Mestras, cette maison
de plain-pied séduit par son environnement calme et privilégié, a I'abri de toute nuisance. Deés l'entrée, vous découvrirez une
atmosphere chaleureuse et élégante, portée par des prestations soignées et une décoration particulierement aboutie. La piece de
vie, véritable coeur de la maison, offre un volume exceptionnel de 87 m2. Entierement parquetée, elle bénéficie d'une luminosité
remarquable grace a ses larges ouvertures et sa verriere, qui apporte un cachet unique a l'ensemble. L'espace s'organise
harmonieusement entre un salon convivial, une salle a manger avec accées direct a la terrasse, et une trés belle cuisine
aménagée et équipée avec flot central. L'espace nuit se compose de quatre chambres, dont une suite parentale comprenant une
chambre avec accés direct a la terrasse, un dressing et une salle d'eau avec WC, offrant confort et intimité. Une entrée
fonctionnelle, une buanderie ainsi que des rangements complétent I'agencement intérieur. A l'extérieur, le jardin paysagé fleuri
toute I'année, constitue un véritable havre de paix. La terrasse en bois exotique accueille une piscine, sans aucun vis-a-vis,
invitant a la détente en toute intimité. Un garage vient compléter ce bien. Cette charmante maison, extrémement soignée, aux
prestations de qualité, offre un cadre de vie idéal grace a ses volumes généreux et son environnement recherché, a proximité des



commerces et écoles de la Hume. Photos extérieures sur demande.



Référence : 1230 651
Ville : Gujan-Mestras
Transaction : Vente
Type de bien : Maison
Prix HAl: 1080 000 €
Syndicat en procédure :
Surface: 167 m?
Terrain: 829 m?
Année de construction :

LE BIEN EN DETAIL

Nb de pieces: 5

Nb de chambres : 4

Nb de salle bains : 1

Nb de salled'eau: 1

Cuisine : Aucune
Non Chauffage : individuel

Garage : Oui

1990

DIAGNOSTICS DPE - GES

Performance énergétique (en KWh/m2/an) Performance climatique (en Kg éq CO2/m2/an)
Codts annuels estimés (2026) * Dont émissions de gaz
mini. 1750€ max. 2420€ a effet de serre

4 EgCOsm*an




LE BIEN EN PHOTOS
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48 rue André Lesca
33260 - La Teste-de-Buch
Tél. 06 61 95 67 59



